Российская Федерация

Курганская область
ДУМА КЕТОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА
КУРГАНСКОЙ ОБЛАСТИ
РЕШЕНИЕ 
	от «08» апреля 2024г.  №  334   

	         с. Кетово


	Об утверждении проекта внесения изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Введенского, Колташевского, Менщиковского, Раковского, Садовского и Шмаковского сельсоветов
	


В соответствии со статьями 23, 24, 30-33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 16 Федерального закона от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом Курганской области от 07.12.2011 №91 «О градостроительной деятельности в Курганской области», руководствуясь статьей 1 Федерального закона от 13.06.2023 №240-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации», Уставом Кетовского муниципального округа Курганской области Дума Кетовского муниципального округа Курганской области 
РЕШИЛА:

1. Утвердить проект внесения изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Введенского, Колташевского, Менщиковского, Раковского, Садовского и Шмаковского сельсоветов в составе следующих материалов:

1.1. Проект внесения изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Введенского, Колташевского, Менщиковского, Раковского, Садовского и Шмаковского сельсоветов (Приложение 1);

1.2. Генеральный план территории Введенского сельсовета (М 1:25 000) (Приложение 2);
1.3. Карта градостроительного зонирования и зон с особыми условиями использования территории Введенского сельсовета (М 1:25 000) (Приложение 3);
1.4. Генеральный план Колташевского сельсовета – карта функциональных зон поселения (М 1:10 000) (Приложение 4);
1.5. Генеральный план Колташевского сельсовета – карта функциональных зон поселения (фрагменты) (М 1:5 000) (Приложение 5);

1.6. Генеральный план Колташевского сельсовета – карта зон с особыми условиями использования территорий (М 1:10 000) (Приложение 6);
1.7. Карта градостроительного зонирования Колташевского сельсовета (М 1:10 000) (Приложение 7);
1.8. Карта градостроительного зонирования Колташевского сельсовета (фрагменты) (М 1:10 000) (Приложение 8);
1.9. Карта зон с особыми условиями использования территорий Колташевского сельсовета (М 1:10 000) (Приложение 9);
1.10. Карта зон с особыми условиями использования территорий Колташевского сельсовета (фрагменты) (М 1:10 000) (Приложение 10);
1.11. Карта градостроительного зонирования Менщиковского сельсовета (М 1:10 000) (Приложение 11);
1.12. Карта зон с особыми условиями использования территорий Менщиковского сельсовета (М 1:10 000) (Приложение 12);
1.13. Карта ограничений градостроительной деятельности территории Раковского сельсовета (М 1:20 000) (Приложение 13);
1.14. Генеральный план территории Садовского сельсовета (М 1:25 000) (Приложение 14);
1.15. Карта градостроительного зонирования территории Садовского сельсовета (М 1:25 000) (Приложение 15);
1.16. Генеральный план Шмаковского сельсовета – карта функциональных зон поселения (М 1:10 000) (Приложение 16);
1.17. Карта градостроительного зонирования Шмаковского сельсовета (М 1:10 000) (Приложение 17);
1.18. Карта зон с особыми условиями использования территорий Шмаковского сельсовета (М 1:10 000) (Приложение 18).
2. Настоящее Решение подлежит официальному опубликованию в установленном порядке.

3. Контроль исполнения настоящего Решения возложить на заместителя Главы Кетовского муниципального округа Курганской области по развитию территорий, организации ЖКХ и капитальному строительству (по согласованию).
Заместитель председателя Думы Кетовского 
муниципального округа Курганской области                                                  Ю.В. Степанова
Глава Кетовского муниципального округа

Курганской области                                                                                            О.Н. Язовских
Дедова Ольга Алексеевна
(35 231) 2-37-17
Разослано по списку (см. обороте)
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
Проект внесения изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Введенского, Колташевского, Менщиковского, Раковского, Садовского и Шмаковского сельсоветов (далее – Проект) разработан Администрацией Кетовского муниципального округа в соответствии с:

– статьями 23, 24, 30-33 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

– статьей 16 Федерального закона от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

– Постановлением Администрации Кетовского муниципального округа от 02.04.2024 №805 «Об утверждении проекта внесения изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Введенского, Колташевского, Менщиковского, Раковского, Садовского и Шмаковского сельсоветов».

При разработке проекта учтены и использованы следующие законодательные нормативные документы:

– Градостроительный Кодекс Российской Федерации;

– Земельный кодекс Российской Федерации;
– Лесной кодекс Российской Федерации;
– Закон Курганской области от 07.12.2011 №91 «О градостроительной деятельности в Курганской области»;

– статья 1 Федерального закона от 13.06.2023 №240-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации»;
– Постановление Правительства Курганской области от 08.02.2024 №16 «Об установлении в 2024 году случаев утверждения органами местного самоуправления муниципальных образований Курганской области проектов генеральных планов городских и муниципальных округов, проектов правил землепользования и застройки городских и муниципальных округов, проектов планировки территории, проектов межевания территории и внесения в них изменений без проведения общественных обсуждений или публичных слушаний».
ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ ДЛЯ ПРОЕКТА

1. Документы территориального планирования и градостроительного зонирования:

– Введенского сельсовета – генеральный план, утвержденный Решением Введенской сельской Думы от 12.09.2014 №15 (с изменениями на 29.11.2023); правила землепользования и застройки, утвержденные Решением Введенской сельской Думы от 22.05.2014 №8 (с изменениями на 29.11.2023);
– Колташевского сельсовета – генеральный план, утвержденный Решением Кетовской районной Думы от 29.12.2021 №107 (с изменениями на 27.09.2023); правила землепользования и застройки, утвержденные Решением Кетовской районной Думы от 29.12.2021 №107 (с изменениями на 27.09.2023);

– Менщиковского сельсовета – правила землепользования и застройки, утвержденные Решением Кетовской районной Думы от 25.11.2020 №17 (с изменениями на 21.07.2023);

– Раковского сельсовета – правила землепользования и застройки, утвержденные Решением Раковской сельской Думы от 25.12.2012 №2012 (с изменениями на 22.11.2016);

– Садовского сельсовета – генеральный план, утвержденный Решением Садовской сельской Думы от 28.12.2012 №173 (с изменениями на 18.10.2023); правила землепользования и застройки, утвержденные Решением Садовской сельской Думы от 28.12.2012 №174 (с изменениями на 18.10.2023);
– Шмаковского сельсовета – генеральный план, утвержденный Решением Кетовской районной Думы от 02.09.2020 №495; правила землепользования и застройки, у4твержденные Решением Кетовской районной Думы от 25.11.2020 №20.
2. Сведения Единого государственного реестра недвижимости в отношении земельных участков:

– 45:08:020402:139 – примерно в 1 км по направлению на юг от с. Введенское; 119 881 кв.м.; земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения; для размещения комплекса зданий автодорожного сервиса (здание кафе, здание гостиничного комплекса с мотелем, здания складов, автостоянка);
– 45:08:000000:9237 – 5 379 кв.м.; земли сельскохозяйственного назначения; для строительства и эксплуатации объекта «Газопровод-отвод и ГРС Лебяжье Курганской области (2 этап. ЦРРЛ)»;

– 45:08:000000:9242 (многоконтурный земельный участок) – 3 073 кв.м.; земли сельскохозяйственного назначения; для строительства и эксплуатации объекта «Газопровод-отвод и ГРС Лебяжье Курганской области (2 этап. ЦРРЛ)»;

– 45:08:010801:3372 – 5 750 кв.м.; земли сельскохозяйственного назначения; для строительства и эксплуатации объекта «Газопровод-отвод и ГРС Лебяжье Курганской области (2 этап. ЦРРЛ)»;

– 45:08:022803:187 – с. Менщиково, ул. Южная, 19А; 26 530 кв.м.; земли населенных пунктов; для производственных целей (производство древесного угля);
– 45:08:022101:2376 – 844.24 кв.м.; земли сельскохозяйственного назначения; для сельскохозяйственного использования;
– 45:08:022603:1139 – с. Шмаково, ул. Советская, 63; 1 104 кв.м.; земли населенных пунктов; для производственных целей;
3. Схемы расположения образуемых земельных участков на кадастровом плане территории:

– (ЗУ1-2) площадью 11 057 кв.м. в кадастровом квартале 45:08:022803 (с. Менщиково, ул. Южная);
– (ЗУ1) площадью 500 кв.м. в кадастровом квартале 45:08:022301 (с. Большое Раково).
ИЗМЕНЕНИЯ, ВНОСИМЫЕ

В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН И ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

ВВЕДЕНСКОГО СЕЛЬСОВЕТА
В соответствии с проектом в графическую часть вносятся следующие изменения: изменение функциональной/территориальной зоны «Зона преимущественного развития сельскохозяйственного производства»/СУ «Сельскохозяйственные угодья» на «Зона инженерной и транспортной инфраструктуры»/Т-2 «Территория объектов автомобильного транспорта» в отношении земельного участка 45:08:020402:139 – примерно в 1 км по направлению на юг от с. Введенское; 119 881 кв.м.; земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения; для размещения комплекса зданий автодорожного сервиса (здание кафе, здание гостиничного комплекса с мотелем, здания складов, автостоянка).
Внесение изменений обусловлено приведением в соответствие документов территориального планирования и градостроительного зонирования исходя из установленного целевого назначения земельного участка в части категории земель и вида разрешенного использования с целью реализации прав и законных интересов правообладателя в части эффективного использования земельного участка.
ИЗМЕНЕНИЯ, ВНОСИМЫЕ

В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН И ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

КОЛТАШЕВСКОГО СЕЛЬСОВЕТА
В соответствии с проектом в графическую часть вносятся следующие изменения: изменение функциональных/территориальных зон Р1 «Зона объектов отдыха», «Земли лесного фонда», «Земли сельскохозяйственного назначения в составе сельскохозяйственных угодий» на И «Зона инженерной инфраструктуры» в отношении земельных участков:

– 45:08:000000:9237 – 5 379 кв.м.; земли сельскохозяйственного назначения; для строительства и эксплуатации объекта «Газопровод-отвод и ГРС Лебяжье Курганской области (2 этап. ЦРРЛ)»;

– 45:08:000000:9242 (многоконтурный земельный участок) – 3 073 кв.м.; земли сельскохозяйственного назначения; для строительства и эксплуатации объекта «Газопровод-отвод и ГРС Лебяжье Курганской области (2 этап. ЦРРЛ)»;

– 45:08:010801:3372 – 5 750 кв.м.; земли сельскохозяйственного назначения; для строительства и эксплуатации объекта «Газопровод-отвод и ГРС Лебяжье Курганской области (2 этап. ЦРРЛ)».
Внесение изменений обусловлено необходимостью изменения категории земель земельных участков на «земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения» в соответствии с пунктом 9 части 1 статьи 7 Федерального закона от 21.12.2004 №172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую» – перевод земель сельскохозяйственных угодий или земельных участков в составе таких земель из земель сельскохозяйственного назначения в другую категорию, связанный с размещением объектов социального, коммунально-бытового назначения при отсутствии иных вариантов размещения этих объектов – с целью размещения башни связи с коммуникациями для обеспечения функционирования объекта «Газопровод-отвод и ГРС Лебяжье Курганской области».
Объект «Газопровод-отвод и ГРС Лебяжье Курганской области» внесен в схему территориального планирования Российской Федерации распоряжением Правительства Российской Федерации от 25.11.2021 №3326-р, а также включен в Программу развития газоснабжения и газификации Курганской области, утвержденную Губернатором Курганской области В.М. Шумковым и Председателем Правления ПАО Газпром.
ИЗМЕНЕНИЯ, ВНОСИМЫЕ

В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

МЕНЩИКОВСКОГО СЕЛЬСОВЕТА
В соответствии с проектом в графическую часть вносятся следующие изменения: изменение территориальных зон:

– П1 «Производственная зона» на Сх5 «Зона сельскохозяйственных производственных объектов V класса опасности (санитарно-защитная зона 50 м)» в отношении земельного участка 45:08:022803:187 – с. Менщиково, ул. Южная, 19А; 26 530 кв.м.; земли населенных пунктов; для производственных целей (производство древесного угля);

– Р1 «Зона озелененных территорий общего пользования»/ТСН «Озелененные территории специального назначения» на Сх5 «Зона сельскохозяйственных производственных объектов V класса опасности (санитарно-защитная зона 50 м)» в отношении образуемого земельного участка (ЗУ1-2) площадью 11 057 кв.м. в кадастровом квартале 45:08:022803 (с. Менщиково, ул. Южная).
Внесение изменений обусловлено необходимостью изменения вида разрешенного использования земельного участка 45:08:022803:187 в соответствии с фактическим использованием для хранения и подготовки маслосемян к переработке, обработке семян сельскохозяйственных культур.
Необходимость внесения изменений в отношении образуемого земельного участка обусловлена увеличением площади, используемой АО «Кургансемена» в целях обеспечения своей хозяйственной деятельности в области растениеводства.
ИЗМЕНЕНИЯ, ВНОСИМЫЕ

В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

РАКОВСКОГО СЕЛЬСОВЕТА
1. В соответствии с проектом в графическую часть вносятся следующие изменения: установление территориальной зоны ОД «Общественно-деловая зона» в отношении земельного участка (ЗУ1) площадью 500 кв.м. в кадастровом квартале 45:08:022301 (с. Большое Раково). 

Внесение изменений обусловлено необходимостью размещения модульной котельной для обеспечения теплоснабжением социально значимого объекта - МОУ «Большераковская основная общеобразовательная школа».
2. В соответствии с проектом в текстовую часть вносятся следующие изменения:
ОД «Общественно-деловая зона»

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Код
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	Коммунальное обслуживание
	3.1
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	- минимальные размеры земельного участка определяются в соответствии с техническими регламентами;

- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.;

- максимальное количество этажей – не подлежит установлению;

- максимальный процент застройки земельного участка – 60 %

	Оказание услуг связи
	3.2.3
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	- минимальные размеры земельного участка определяются в соответствии с техническими регламентами;

- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.;

- максимальное количество этажей – не подлежит установлению;

- максимальный процент застройки земельного участка – 60 %

	Общежития
	3.2.4
	Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.7
	

	Бытовое обслуживание
	3.3
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	

	Образование и просвещение
	3.5
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1-3.5.2
	

	Объекты культурно-досуговой деятельности
	3.6.1
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев
	

	Парки культуры и отдыха
	3.6.2
	Размещение парков культуры и отдыха
	- предельные размеры земельных участков – не подлежит установлению;

- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – не подлежат установлению;

- максимальная высота здания (этажность) – не подлежит установлению;

- максимальный процент застройки земельного участка – не подлежит установлению

	Государственное управление
	3.8.1
	Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги
	- минимальные размеры земельного участка определяются в соответствии с техническими регламентами;

- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.;

- максимальное количество этажей – не подлежит установлению;

- максимальный процент застройки земельного участка – 60 %

	Амбулаторно-ветеринарное обслуживание
	3.10.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	

	Деловое управление
	4.1
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	

	Магазины
	4.4
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5 000 кв.м
	- минимальные размеры земельного участка для объектов торгового назначения (для киосков) – 100 кв.м.

- максимальные размеры земельного участка для объектов торгового назначения (для киосков) – 300 кв.м.

- минимальные размеры земельного участка для объектов торгового назначения (для магазинов) – 300 кв.м.

- максимальные размеры земельного участка для объектов торгового назначения (для магазинов) – не подлежат установлению

- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м;

- предельное количество этажей – 3;

- максимальный процент застройки земельного участка – 60 %

	Банковская деятельность
	4.5
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	- минимальные размеры земельного участка определяются в соответствии с техническими регламентами;

- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.;

- максимальное количество этажей – не подлежит установлению;

- максимальный процент застройки земельного участка – 60 %

	Общественное питание
	4.6
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	

	Гостиничное обслуживание
	4.7
	Размещение гостиниц
	

	Площадки для занятий спортом
	5.1.3
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе(физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	- предельные размеры земельных участков – не подлежит установлению;

- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – не подлежат установлению;

- максимальная высота здания (этажность) – не подлежит установлению;

- максимальный процент застройки земельного участка – не подлежит установлению

	Стоянки транспорта общего пользования
	7.2.3
	Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	- минимальные размеры земельного участка определяются в соответствии с техническими регламентами;

- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.;

- максимальное количество этажей – не подлежит установлению;

- максимальный процент застройки земельного участка – 60 %

	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок)транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9,7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств
	- предельные размеры земельных участков – не подлежит установлению;

- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – не подлежат установлению;

	Благоустройство территории
	12.0.2
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	- предельные размеры земельных участков – не подлежит установлению;

- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – не подлежат установлению;

- максимальный процент застройки земельного участка – не подлежит установлению

	Условно разрешенные виды использования

	
	
	
	

	Рынки
	4.3
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м; размещение гаражей и(или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	- минимальные размеры земельного участка определяются в соответствии с техническими регламентами;

- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.;

- максимальное количество этажей – не подлежит установлению;

- максимальный процент застройки земельного участка – 60 %

	Служебные гаражи
	4.9
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0,а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	

	Вспомогательные виды разрешенного использования
не подлежат установлению


ИЗМЕНЕНИЯ, ВНОСИМЫЕ

В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН И ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

САДОВСКОГО СЕЛЬСОВЕТА
В соответствии с проектом в графическую часть вносятся следующие изменения: изменение функциональной/территориальной зоны «Зона преимущественного развития сельскохозяйственного производства»/СУ «Сельскохозяйственные угодья» на И-1 «Территория головных сооружений инженерных сетей» в отношении земельного участка 45:08:022101:2376 – 844.24 кв.м.; земли сельскохозяйственного назначения; для сельскохозяйственного использования. 

Внесение изменений обусловлено необходимостью изменения категории земель земельного участка на «земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения» и вида разрешенного использования с целью эксплуатации расположенного в границах участка сооружения связи 45:00:000000:119162.
ИЗМЕНЕНИЯ, ВНОСИМЫЕ

В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН И ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

ШМАКОВСКОГО СЕЛЬСОВЕТА
1. В соответствии с проектом в графическую часть вносятся следующие изменения: изменение функциональной/территориальной зоны П1 «Производственная зона» на Ж1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» в отношении земельного участка 45:08:022603:1139 – с. Шмаково, ул. Советская, 63; 1 104 кв.м.; земли населенных пунктов; для производственных целей.

На земельном участке расположен жилой дом – здание двухэтажное площадью 257.7 кв.м.
По результатам строительно-технической экспертизы №2310.287.11.1.434 (ООО «ПРОТЭКС») инженерно-технические параметры объекта не нарушают требований нормативно-технических регламентов, действующих на территории Российской Федерации.
2. В соответствии с проектом в текстовую часть вносятся следующие изменения:
Градостроительные регламенты территориальных зон дополнены основными видами разрешенного использования:
– Од2 «Зона специализированной общественной застройки»
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	- минимальные размеры земельного участка определяются в соответствии с техническими регламентами;

- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.;

- максимальное количество этажей – не подлежит установлению;

- максимальный процент застройки земельного участка – 60 %


– Т1 «Зона транспортной инфраструктуры»
	Объекты дорожного сервиса
	4.9.1
	Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4
	- минимальные размеры земельного участка определяются в соответствии с техническими регламентами;

- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.;

- максимальное количество этажей – не подлежит установлению;

- максимальный процент застройки земельного участка – 60 %
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Документы территориального планирования и градостроительного зонирования Введенского, Колташевского, Менщиковского, Раковского, Садовского и Шмаковского сельсоветов


Внесение изменений





Приложение 1


к Решению Думы Кетовского муниципального округа


от  08  апреля  2024года   №334     


«Об утверждении проекта внесения изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Введенского, Колташевского, Менщиковского, Раковского, Садовского и Шмаковского сельсоветов»





Приложение 14


к Решению Думы Кетовского муниципального округа


от   08 апреля 2024г. №334      


«Об утверждении проекта внесения изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Введенского, Колташевского, Менщиковского, Раковского, Садовского и Шмаковского сельсоветов»





Приложение 15


к Решению Думы Кетовского муниципального округа


от   08 апреля 2024г. №334      


«Об утверждении проекта внесения изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Введенского, Колташевского, Менщиковского, Раковского, Садовского и Шмаковского сельсоветов»





Приложение 17


к Решению Думы Кетовского муниципального округа


от   08 апреля 2024г. №334      


«Об утверждении проекта внесения изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Введенского, Колташевского, Менщиковского, Раковского, Садовского и Шмаковского сельсоветов»





Приложение 3


к Решению Думы Кетовского муниципального округа


от   08 апреля 2024г. №334      


«Об утверждении проекта внесения изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Введенского, Колташевского, Менщиковского, Раковского, Садовского и Шмаковского сельсоветов»





Приложение 16


к Решению Думы Кетовского муниципального округа


от   08 апреля 2024г. №334      


«Об утверждении проекта внесения изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Введенского, Колташевского, Менщиковского, Раковского, Садовского и Шмаковского сельсоветов»





Приложение 11


к Решению Думы Кетовского муниципального округа


от   08 апреля 2024г. №334      


«Об утверждении проекта внесения изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Введенского, Колташевского, Менщиковского, Раковского, Садовского и Шмаковского сельсоветов»





Приложение 10


к Решению Думы Кетовского муниципального округа


от   08 апреля 2024г. №334      


«Об утверждении проекта внесения изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Введенского, Колташевского, Менщиковского, Раковского, Садовского и Шмаковского сельсоветов»





Приложение 9


к Решению Думы Кетовского муниципального округа


от   08 апреля 2024г. №334      


«Об утверждении проекта внесения изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Введенского, Колташевского, Менщиковского, Раковского, Садовского и Шмаковского сельсоветов»





Приложение 8


к Решению Думы Кетовского муниципального округа


от   08 апреля 2024г. №334      


«Об утверждении проекта внесения изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Введенского, Колташевского, Менщиковского, Раковского, Садовского и Шмаковского сельсоветов»





Приложение 13


к Решению Думы Кетовского муниципального округа


от   08 апреля 2024г. №334      


«Об утверждении проекта внесения изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Введенского, Колташевского, Менщиковского, Раковского, Садовского и Шмаковского сельсоветов»





Приложение 7


к Решению Думы Кетовского муниципального округа


от   08 апреля 2024г. №334     


«Об утверждении проекта внесения изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Введенского, Колташевского, Менщиковского, Раковского, Садовского и Шмаковского сельсоветов»





Приложение 6


к Решению Думы Кетовского муниципального округа


от   08 апреля 2024г. №334      


«Об утверждении проекта внесения изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Введенского, Колташевского, Менщиковского, Раковского, Садовского и Шмаковского сельсоветов»





Приложение 5


к Решению Думы Кетовского муниципального округа


от   08 апреля 2024г. №334      


«Об утверждении проекта внесения изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Введенского, Колташевского, Менщиковского, Раковского, Садовского и Шмаковского сельсоветов»





Приложение 4


к Решению Думы Кетовского муниципального округа


от   08 апреля 2024г. №334      


«Об утверждении проекта внесения изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Введенского, Колташевского, Менщиковского, Раковского, Садовского и Шмаковского сельсоветов»





Приложение 12


к Решению Думы Кетовского муниципального округа


от   08 апреля 2024г. №334      


«Об утверждении проекта внесения изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Введенского, Колташевского, Менщиковского, Раковского, Садовского и Шмаковского сельсоветов»





Приложение 2


к Решению Думы Кетовского муниципального округа


от   08 апреля 2024г. №334      


«Об утверждении проекта внесения изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Введенского, Колташевского, Менщиковского, Раковского, Садовского и Шмаковского сельсоветов»





Приложение 18


к Решению Думы Кетовского муниципального округа


от   08 апреля 2024г. №334      


«Об утверждении проекта внесения изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Введенского, Колташевского, Менщиковского, Раковского, Садовского и Шмаковского сельсоветов»








