Российская Федерация

Курганская область
ДУМА КЕТОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА
КУРГАНСКОЙ ОБЛАСТИ
РЕШЕНИЯ
	от  «29»  ноября   2023 года №306     

	             с. Кетово


	Об утверждении проекта внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки Большечаусовского, Введенского, Железнодорожного, Каширинского и Сычевского сельсоветов
	


В соответствии со статьями 23, 24, 30-33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 16 Федерального закона от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом Курганской области от 07.12.2011 №91 «О градостроительной деятельности в Курганской области», руководствуясь статьей 1 Федерального закона от 13.06.2023 №240-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации», Постановлением Правительства Курганской области от 18.05.2023 №124 «Об установлении в 2023 году случаев утверждения органами местного самоуправления муниципальных образований Курганской области проектов генеральных планов городских округов, проектов правил землепользования и застройки городских округов, проектов планировки территории, проектов межевания территории и внесения в них изменений без проведения общественных обсуждений или публичных слушаний», Уставом Кетовского муниципального округа Курганской области Дума Кетовского муниципального округа Курганской области 
РЕШИЛА:

1. Утвердить проект внесения изменений в документы территориального планирования градостроительного зонирования Большечаусовского, Введенского, Железнодорожного, Каширинского и Сычевского сельсоветов в составе следующих материалов:

1.1. Проект внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки Большечаусовского, Введенского, Железнодорожного, Каширинского и Сычевского сельсоветов (Приложение 1);

1.2. Генеральный план территории д. Передергина (М 1:5 000) (Приложение 2);
1.3. Карта градостроительного зонирования территории д. Передергина (М 1:5 000) (Приложение 3);
1.4. Генеральный план территории с. Введенское (М 1:5 000) (Приложение 4);
1.5. Карта градостроительного зонирования и зон с особыми условиями использования территории с. Введенское (М 1:5 000) (Приложение 5);
1.6. Генеральный план Железнодорожного сельсовета – карта функциональных зон (М 1:10 000) (Приложение 6);
1.7. Карта градостроительного зонирования территории Железнодорожного сельсовета (М 1:10 000) (Приложение 7);

1.8. Генеральный план Каширинского сельсовета – карта зон с особыми условиями использования территории / карта особо охраняемых территорий (Приложение 8);

1.9. Генеральный план Каширинского сельсовета – карта функциональных зон поселения (Приложение 9);
1.10. Карта градостроительного зонирования (Приложение 10);
1.11. Карта зон с особыми условиями использования территории (Приложение 11);
1.12. Генеральный план Сычевского сельсовета – карта зон с особыми условиями использования территории (Приложение 12);

1.13. Генеральный план Сычевского сельсовета – карта функциональных зон поселения (Приложение 13);

1.14. Карта градостроительного зонирования (Приложение 14);

1.15. Карта зон с особыми условиями использования территории (Приложение 15)
2. Настоящее Решение подлежит официальному опубликованию в установленном порядке.

3. Контроль исполнения настоящего решения возложить на заместителя Главы Кетовского муниципального округа Курганской области по развитию территорий, организации ЖКХ и капитальному строительству (по согласованию).
Председатель Думы Кетовского муниципального округа

Курганской области                                                                                                 Л.Н. Воинков

Глава Кетовского муниципального округа

Курганской области                                                                                                О.Н. Язовских
Дедова Ольга Алексеевна
(35 231) 2-37-17
Разослано по списку (см. обороте)
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
Проект внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки Большечаусовского, Введенского, Железнодорожного, Каширинского и Сычевского сельсоветов (далее – Проект) разработан Администрацией Кетовского муниципального округа в соответствии с:

– статьями 23, 24, 30-33 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

– статьей 16 Федерального закона от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

– Постановлением Администрации Кетовского муниципального округа от 16.11.2023 №2895 «О подготовке проекта внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки Большечаусовского, Введенского, Железнодорожного, Каширинского и Сычевского сельсоветов».

При разработке проекта учтены и использованы следующие законодательные нормативные документы:

– Градостроительный Кодекс Российской Федерации;

– Земельный кодекс Российской Федерации;
– Лесной кодекс Российской Федерации;
– Закон Курганской области от 07.12.2011 №91 «О градостроительной деятельности в Курганской области»;

– статья 1 Федерального закона от 13.06.2023 №240-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации»;
– Постановление Правительства Курганской области от 18.05.2023 №124 «Об установлении в 2023 году случаев утверждения органами местного самоуправления муниципальных образований Курганской области проектов генеральных планов городских округов, проектов правил землепользования и застройки городских округов, проектов планировки территории, проектов межевания территории и внесения в них изменений без проведения общественных обсуждений или публичных слушаний».
ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ ДЛЯ ПРОЕКТА

1. Документы территориального планирования и градостроительного зонирования:
– Большечаусовского сельсовета – генеральный план, утвержденный Решением Большечаусовской сельской Думы от 01.04.2014 №249 (с изменениями на 27.09.2023), правила землепользования и застройки, утвержденные Решением Большечаусовской сельской Думы от 20.05.2014 №256 (с изменениями на 27.09.2023);

– Введенского сельсовета – генеральный план, утвержденный Решением Введенской сельской Думы от 12.09.2014 №15 (с изменениями на 27.09.2023), правила землепользования и застройки, утвержденные Решением Введенской сельской Думы от 22.05.2014 №8 (с изменениями на 27.09.2023);
– Железнодорожного сельсовета – генеральный план, утвержденный Решением Кетовской районной Думы от 28.04.2021 №51 (с изменениями на 30.03.2022), правила землепользования и застройки, утвержденные Решением Железнодорожной сельской Думы от 15.05.2014 №54 (с изменениями на 18.10.2023);
– Каширинского сельсовета – генеральный план и правила землепользования и застройки, утвержденные Решением Думы Кетовского муниципального округа от 29.11.2022 №152;
– Сычевского сельсовета – генеральный план, утвержденный Решением Кетовской районной Думы от 28.02.2022 №123, правила землепользования и застройки, утвержденные Решением Кетовской районной Думы от 28.02.2022 №123 (с изменениями на 25.05.2022).
2. Сведения Единого государственного реестра недвижимости в отношении земельного участка 45:08:020501:417 – п. Введенское; 70 000 кв.м.; земли сельскохозяйственного назначения; для выпаса сельскохозяйственных животных;
3. Схемы расположения образуемых земельных участков на кадастровом плане территории:

– (ЗУ1-3) площадью 178 095 кв.м. в кадастровом квартале 45:08:011501 (д. Передергина); 
– (ЗУ1-7) площадью 47 080 кв.м. в кадастровых кварталах 45:08:012401; 45:08:012403 (с. Введенское);
– (ЗУ1) площадью 1 400 кв.м. в кадастровом квартале 45:08:031703 (с. Каширино, ул. Зеленая);
– (ЗУ1) площадью 34 000 кв.м. в кадастровом квартале 45:08:031701 (восточнее с. Каширино);
– (ЗУ1) площадью 7 228 кв.м. в кадастровом квартале 45:08:020201 (с. Сычево).
ИЗМЕНЕНИЯ, ВНОСИМЫЕ

В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН И ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

БОЛЬШЕЧАУСОВСКОГО СЕЛЬСОВЕТА
1. В соответствии с проектом в графическую часть вносятся следующие изменения: установление функциональной/территориальной зоны «Рекреационная зона (парки, скверы, бульвары)»/Р-1 «Зона городских лесов, лесопарков» в отношении образуемого земельного участка (ЗУ1-3) площадью 178 095 кв.м. в кадастровом квартале 45:08:011501 (д. Передергина).
В рамках осуществления мероприятий по лесоустройству, в частности, в целях получения актуальных и достоверных сведений о лесах и лесных ресурсах, об их местоположении, количественных характеристиках, используемых в качестве информационной основы для осуществления мероприятий по сохранению, оценке лесов.
2. В соответствии с проектом в текстовую часть вносятся следующие изменения:
Р-1 «Зона городских лесов, лесопарков»
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Код
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	Отдых (рекреация)
	5.0
	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности; создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1-5.5
	- минимальные размеры земельного участка и параметры строительства определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования, техническими регламентами; 
- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – не подлежат установлению; 
- максимальная высота здания (этажность) – не подлежит установлению;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению

	Охрана природных территорий
	9.1
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
	Не допускается строительство объектов капитального строительства, за исключением велосипедных, велопешеходных, пешеходных и беговых дорожек, лыжных и роллерных трасс, если такие объекты являются объектами капитального строительства, и гидротехнических сооружений

	Резервные леса
	10.4
	Деятельность, связанная с охраной лесов
	

	Вспомогательные виды разрешенного использования
не подлежат установлению

	Условно разрешенные виды использования

	Использование лесов
	10.0
	Деятельность по заготовке, первичной обработке и вывозу древесины и недревесных лесных ресурсов, охрана и восстановление лесов и иные цели. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 10.1-10.4
	Не допускается строительство объектов капитального строительства, за исключением велосипедных, велопешеходных, пешеходных и беговых дорожек, лыжных и роллерных трасс, если такие объекты являются объектами капитального строительства, и гидротехнических сооружений

	Водные объекты
	11.0
	Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря и другие поверхностные водные объекты
	- предельные размеры земельных участков – не подлежит установлению;

- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – не подлежат установлению;

- максимальная высота здания (этажность) – не подлежит установлению;

- максимальный процент застройки земельного участка – не подлежит установлению

	Благоустройство территории
	12.0.2
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	- минимальные размеры земельного участка определяются в соответствии с техническими регламентами;

- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 0,5 м

- максимальное количество этажей – 1;

- максимальный процент застройки земельного участка – не подлежит установлению


ИЗМЕНЕНИЯ, ВНОСИМЫЕ

В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН И ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

ВВЕДЕНСКОГО СЕЛЬСОВЕТА
1. В соответствии с проектом в графическую часть вносятся следующие изменения: установление функциональной/территориальной зоны «Рекреационная зона (парки, скверы, бульвары)»/Р-1 «Зона городских лесов, лесопарков» в отношении образуемого земельного участка (ЗУ1-7) площадью 47 080 кв.м. в кадастровых кварталах 45:08:012401; 45:08:012403 (с. Введенское).
В рамках осуществления мероприятий по лесоустройству, в частности, в целях получения актуальных и достоверных сведений о лесах и лесных ресурсах, об их местоположении, количественных характеристиках, используемых в качестве информационной основы для осуществления мероприятий по сохранению, оценке лесов.
2. В соответствии с проектом в текстовую часть вносятся следующие изменения:
Р-1 «Зона городских лесов, лесопарков»
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Код
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	Отдых (рекреация)
	5.0
	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности; создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1-5.5
	- минимальные размеры земельного участка и параметры строительства определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования, техническими регламентами; 
- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – не подлежат установлению; 
- максимальная высота здания (этажность) – не подлежит установлению;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению

	Охрана природных территорий
	9.1
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
	Не допускается строительство объектов капитального строительства, за исключением велосипедных, велопешеходных, пешеходных и беговых дорожек, лыжных и роллерных трасс, если такие объекты являются объектами капитального строительства, и гидротехнических сооружений

	Резервные леса
	10.4
	Деятельность, связанная с охраной лесов
	

	Вспомогательные виды разрешенного использования
не подлежат установлению

	Условно разрешенные виды использования

	Использование лесов
	10.0
	Деятельность по заготовке, первичной обработке и вывозу древесины и недревесных лесных ресурсов, охрана и восстановление лесов и иные цели. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 10.1-10.4
	Не допускается строительство объектов капитального строительства, за исключением велосипедных, велопешеходных, пешеходных и беговых дорожек, лыжных и роллерных трасс, если такие объекты являются объектами капитального строительства, и гидротехнических сооружений

	Водные объекты
	11.0
	Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря и другие поверхностные водные объекты
	- предельные размеры земельных участков – не подлежит установлению;

- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – не подлежат установлению;

- максимальная высота здания (этажность) – не подлежит установлению;

- максимальный процент застройки земельного участка – не подлежит установлению

	Благоустройство территории
	12.0.2
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	- минимальные размеры земельного участка определяются в соответствии с техническими регламентами;

- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 0,5 м

- максимальное количество этажей – 1;

- максимальный процент застройки земельного участка – не подлежит установлению


ИЗМЕНЕНИЯ, ВНОСИМЫЕ

В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН И ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

ЖЕЛЕЗНОДОРОЖНОГО СЕЛЬСОВЕТА
1. В соответствии с проектом в графическую часть вносятся следующие изменения: изменение функциональной/территориальной зоны «Иные зоны сельскохозяйственного назначения»/СУ «Сельскохозяйственные угодья» на «Зона, предназначенная для размещения промышленных предприятий и связанных с ними объектов, комплексов и т.д.» в отношении земельного участка 45:08:020501:417 – п. Введенское; 70 000 кв.м.; земли сельскохозяйственного назначения; для выпаса сельскохозяйственных животных.
Необходимость внесения изменений обусловлена планируемым использованием указанного земельного участка для размещения асфальтобетонного завода ООО «ПАР-ЮР СТРОЙ».
Наложение на земли лесного фонда Курганской области отсутствует (письмо Департамента гражданской защиты, охраны окружающей среды и природных ресурсов Курганской области – ГКУ «Курганское управление лесами» от 18.09.2023 №07/138-1 (вх.№11086 от 19.09.2023)).
ИЗМЕНЕНИЯ, ВНОСИМЫЕ
В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН И ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

КАШИРИНСКОГО СЕЛЬСОВЕТА
В соответствии с проектом в графическую часть вносятся следующие изменения: изменение функциональной/территориальной зоны:

– «Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса)»/Р1 «Зона рекреационного назначения» на Ж1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» в отношении образуемого земельного участка (ЗУ1) площадью 1 400 кв.м. в кадастровом квартале 45:08:031703 (с. Каширино, ул. Зеленая).
Внесение изменений обусловлено необходимостью увеличения площади участка 45:08:031703:597 путем перераспределения по причине фактического использования указанной площади как единого объекта недвижимого имущества.

МКУ «Митинский территориальный отдел» внесение указанных изменений считает возможным.
– «Земли сельскохозяйственного назначения» на П1 «Производственная зона» в отношении образуемого земельного участка (ЗУ1) площадью 34 000 кв.м. в кадастровом квартале 45:08:031701 (восточнее с. Каширино).
Необходимость внесения изменений обусловлена несоответствием правил землепользования и застройки генеральному плану (пункт 1 части 2 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации), а также в целях использования указанного земельного участка для размещения мобильного асфальтобетонного завода ООО «Стройтех».
Наложение на земли лесного фонда Курганской области отсутствует (письмо Департамента гражданской защиты, охраны окружающей среды и природных ресурсов Курганской области – ГКУ «Курганское управление лесами» от 21.08.2023 №07/111-1 (вх.№9765 от 21.08.2023)).
В границах образуемого земельного участка, а также в непосредственной близости от нему, объекты электросетевого хозяйства отсутствуют (письмо АО «СУЭНКО» от 23.08.2023 №И-КЭС-2023-2518 (вх.№9935 от 24.08.2023)).
Схема расположения указанного образуемого участка предварительно согласована ГКУ «Курганавтодор».

07.06.2021 ООО «Стройтех» выданы технические требования и условия на строительство примыкания временного съезда от АБЗ к автомобильной дороге общего пользования регионального значения «Курган–Половинное–Воскресенское–гр. Казахстана» на км 24+300 (справа) в Кетовском районе Курганской области. Срок действия настоящих технических требований и условий – 3 года со дня выдачи.
ИЗМЕНЕНИЯ, ВНОСИМЫЕ

В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН И ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

СЫЧЕВСКОГО СЕЛЬСОВЕТА
В соответствии с проектом в графическую часть вносятся следующие изменения: изменение функциональной/территориальной зоны «Озелененные территории специального назначения» на П1 «Производственная зона» в отношении образуемого земельного участка (ЗУ1) площадью 7 228 кв.м. в кадастровом квартале 45:08:020201 (с. Сычево).
Внесение изменений обусловлено необходимостью использования указанного земельного участка для размещения АПК «Бруснятское» предприятия по переработке отходов лесозаготовительной деятельности (опил, щепа и пр.) в экологичное и эффективное топливо – древесные пеллеты.
В рамках реализации проекта планируется создание 10 рабочих мест. Инвестиции в экономику Курганской области с учетом покупки оборудования, возведения промышленного цеха и создания рабочих мест составляют порядка 40 млн. рублей.
Пеллеты планируется использовать для обеспечения котельных ООО «КурганТепло» и ООО «Арабика», обеспечивающих теплоснабжение социально значимых объектов.
АПК «Бруснятское» является налоговым резидентом Кетовского муниципального округа.
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