РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

КУРГАНСКАЯ ОБЛАСТЬ

ДУМА КЕТОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА
КУРГАНСКОЙ ОБЛАСТИ
РЕШЕНИЕ
от «30» августа  2023г.  №287
             с. Кетово

Об утверждении Положения о порядке и условиях предоставления в аренду муниципального имущества, включенного в Перечень муниципального имущества Кетовского муниципального округа Курганской области, предназначенного для предоставления во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, физическим лицам, не являющимся индивидуальными предпринимателями и применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»
В целях улучшения условий для развития малого и среднего предпринимательства на территории Кетовского муниципального округа Курганской области, руководствуясь Федеральным законом от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», с изменениями согласно Федерального закона от 29 декабря 2022 года   № 605-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»,   Федеральным законом от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», постановлением Правительства Российской Федерации от 21 августа 2010 года № 645 «Об имущественной поддержке субъектов малого и среднего предпринимательства при предоставлении федерального имущества», приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Уставом Кетовского муниципального округа Курганской области, Дума Кетовского муниципального округа Курганской области 
РЕШИЛА:
1. Утвердить Положение о порядке и условиях предоставления в аренду муниципального имущества, включенного в Перечень муниципального имущества Кетовского муниципального округа Курганской области, предназначенного для предоставления во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, физическим лицам, не являющимся индивидуальными предпринимателями и применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», согласно приложению к настоящему решению.
2. Настоящее решение подлежит официальному опубликованию в установленном порядке.

3. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на и.о. руководителя Комитета по управлению муниципальным имуществом Кетовского муниципального округа.
Председатель Думы Кетовского

муниципального округа Курганской области                                                  Л.Н. Воинков   
Глава Кетовского муниципального округа 
Курганской области                                                                                              О.Н. Язовских
Кондратьева А.А.
8 (35231) 38-496 
Приложение 
к решению Думы Кетовского муниципального  округа Курганской области

«Об утверждении Положения о порядке и условиях предоставления в аренду
 муниципального имущества, включенного в Перечень муниципального имущества
 Кетовского муниципального округа Курганской области, предназначенного для предоставления во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки 
субъектов малого и среднего предпринимательства, физическим лицам, не 
являющимся индивидуальными предпринимателями и применяющим 
специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»
от «30» августа 2023г. №287

Положение

 о порядке и условиях предоставления в аренду муниципального имущества, включенного в Перечень муниципального имущества Кетовского муниципального округа Курганской области, предназначенного для предоставления во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, физическим лицам, не являющимся индивидуальными предпринимателями и применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»
1.Общие положения
              1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Федеральными законами                 от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», с изменениями согласно Федерального закона от 29 декабря 2022 года                   № 605-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»,  от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», постановлением Правительства Российской Федерации от 21 августа 2010 года № 645 «Об имущественной поддержке субъектов малого и среднего предпринимательства при предоставлении федерального имущества», приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Уставом Кетовского муниципального округа Курганской области.

              1.2. Настоящее Положение устанавливает основные принципы, порядок и правила передачи в аренду муниципального имущества, включенного в Перечень муниципального имущества Кетовского муниципального округа Курганской области, предназначенного для предоставления во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, физическим лицам, не являющимся индивидуальными предпринимателями и применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»  (далее – Перечень муниципального имущества).
   1.3. Предоставление муниципального имущества в аренду осуществляется путем заключения договора аренды по результатам торгов (конкурсов, аукционов) в порядке, установленном федеральным антимонопольным органом, либо без проведения торгов в случаях предоставления муниципальной преференции, и по основаниям, предусмотренным                     ст.17.1 Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

1.4. Администрация Кетовского муниципального округа Курганской области является органом, уполномоченным на предоставление в установленном порядке движимого и недвижимого муниципального имущества, включенного в Перечень муниципального имущества.

1.5. Органом, уполномоченным по управлению и распоряжению муниципальным имуществом Кетовского муниципального округа Курганской области является Комитет по управлению муниципальным имуществом Кетовского муниципального округа. 

1.6. Комитет по управлению муниципальным имуществом Кетовского муниципального округа при проведении конкурсов и аукционов на право заключения договоров аренды с субъектами малого и среднего предпринимательства в отношении муниципального имущества, включенного в Перечень муниципального имущества, определяет стартовый размер арендной платы на основании отчета об оценке рыночной арендной платы, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

1.7. Муниципальное имущество на возмездной основе предоставляется в аренду субъектам малого и среднего предпринимательства на срок не менее 5 (пяти) лет. Срок договора может быть уменьшен на основании поданного до заключения такого договора заявления лица, приобретающего права владения и (или) пользования.

2. Порядок предоставления в аренду муниципального имущества, включенного в Перечень муниципального имущества Кетовского муниципального округа Курганской области, предназначенного для предоставления во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, физическим лицам, не являющимся индивидуальными предпринимателями и применяющим специальный налоговый режим «Налоговый на профессиональный доход»

  2.1. Имущество, включенное в Перечень муниципального имущества, предоставляется в аренду по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения договора аренды, за исключением случаев, установленных ч.ч. 1,3,3.1,3.2 и 9 ст. 17.1 Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

2.1.1. Торги на право заключения договора аренды осуществляются в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении муниципального имущества, утвержденными приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года № 67.

2.1.2. Порядок и условия предоставления в аренду земельных участков, включенных в Перечень муниципального имущества, устанавливаются в соответствии с гражданским и земельным законодательством Российской Федерации. На распоряжение земельными участками, включенными в Перечни муниципального имущества, не распространяется действие ст.17.1 и ст.19 Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

2.1.3. При проведении конкурсов и аукционов на право заключение договоров аренды с субъектами малого и среднего предпринимательства в отношении имущества, включенного в Перечень муниципального имущества, начальный размер арендной платы определяется на основании отчета об оценке рыночной арендной платы, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

2.2. Основаниями для отказа в предоставлении муниципального имущества, включенного в Перечень муниципального имущества, является:

1) если Субъект, заинтересованный в предоставлении имущества в аренду не является субъектом малого и среднего предпринимательства;

2) если Субъектом не представлены документы, предусмотренные нормативно правовыми актами, регламентирующими процедуру предоставления муниципального имущества, или представлены недостоверные сведения и документы;

3) если на момент подачи Субъектом заявления уже рассмотрено ранее поступившее заявление другого Субъекта и по нему принято решение о предоставлении муниципального имущества;

4) если муниципальное имущество ранее предоставлено другому Субъекту;

5) если Субъект ранее владел и (или) пользовался данным имуществом с нарушением существенных условий договора аренды.

2.3. Имущество, включенное в Перечень муниципального имущества, может быть предоставлено в аренду субъекту малого и среднего предпринимательства или организации, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства в порядке предоставления муниципальной преференции, согласно 5 Главе Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

2.3.1. Субъект, имеющий намерение получить муниципальную преференцию путем передачи ему имущества в аренду без проведения процедуры торгов, обращается в Администрацию Кетовского муниципального округа Курганской области с заявлением о предоставлении муниципальной преференции.

2.3.2. Основаниями для отказа Субъекту, имеющему намерение получить муниципальную преференцию путем передачи ему имущества в аренду без проведения процедуры торгов являются:

- если Субъект находится в стадии реорганизации, ликвидации или банкротства в соответствии с законодательством Российской Федерации;

- если Субъект имеет задолженность по налоговым и неналоговым платежам в бюджеты всех уровней и во внебюджетные фонды;

- если Субъект имеет задолженность по платежам за аренду муниципального имущества.

2.3.3. Основаниями для отказа в предоставлении муниципального имущества в аренду без проведения торгов являются:

1) заявитель не является субъектом малого и среднего предпринимательства, организацией, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства;

2) заявителю не может быть предоставлена муниципальная поддержка в соответствии с частью 3 статьи 14 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»;

3) заявителю должно быть отказано в получении мер муниципальной поддержки в соответствии с частью 5 статьи 14 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации».

2.3.4. В случае неисполнения арендатором своих обязательств в срок, Комитет по управлению муниципальным имуществом Кетовского муниципального округа принимает следующие меры:

1) обращается в суд с требованием о прекращении права  аренды муниципального имущества;

2) направляет в орган, уполномоченный на ведение реестра субъектов малого и среднего предпринимательства – получателей имущественной поддержки, информацию о нарушениях арендатором условий предоставления поддержки либо самостоятельно вносит такие изменения при наличии соответствующих полномочий.

2.3.5. Для заключения договора аренды в отношении муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, правообладатель получает согласие Комитета по управлению муниципальным имуществом Кетовского муниципального округа, после положительного заключения об оценке последствий принятия решения об изменении назначения помещений (предоставлении помещений в аренду) в муниципальном бюджетном общеобразовательном учреждении Кетовского муниципального округа Курганской области.

3. Установление льгот по арендной плате за имущество, включенное в Перечень муниципального имущества (за исключением земельных участков)

3.1. В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации                                 от 21 августа 2010 года № 645 «Об имущественной поддержке субъектов малого и среднего предпринимательства при предоставлении федерального имущества», постановлением                  от 16 декабря 2022 года Об утверждении муниципальной программы Кетовского муниципального округа «О развитии и поддержке малого и среднего предпринимательства» (далее – муниципальная программа Кетовского муниципального округа Курганской области), содержащей мероприятия по развитию малого и среднего предпринимательства, устанавливаются  следующие льготы по арендной плате за имущество:

- в первый год аренды – 40% размера арендной платы;

- во второй год аренды – 60% размера арендной платы;

- в третий год аренды – 80% размера арендной платы;

- в четвертый год аренды и далее – 100% размера арендной платы.

 В соответствии с приоритетами развития экономики и социальной сферы Кетовского муниципального округа Курганской области льготы по арендной плате за имущество, включенное в Перечень муниципального имущества, предоставляются субъектам малого и среднего предпринимательства:

1) занимающимися производством, переработкой или сбытом сельскохозяйственной продукции, в том числе созданные в форме сельскохозяйственных кооперативов;

2)  занимающиеся строительством и реконструкцией объектов социального назначения.

3.2. Для подтверждения права на получение льгот при предоставлении имущества без проведения торгов Субъект одновременно с заявлением о предоставлении имущества предоставляет документы, указанные в муниципальной программе Кетовского муниципального округа Курганской области, содержащие мероприятия по развитию малого и среднего предпринимательства.

3.3. Льготы по арендной плате применяются к размеру арендной платы, указанному в договоре аренды, в том числе, заключенном по итогам торгов. При этом подлежащая уплате сумма арендной платы определяется с учетом указанных льгот, срок их действия, условия предоставления и отмены включаются в договор аренды.

3.4. Установленные настоящим разделом льготы по арендной плате подлежат отмене в следующих случаях: порча имущества, несвоевременное внесение арендной платы более двух периодов подряд, использование имущества не по назначению, нарушение условий предоставления, установленных муниципальной программой Кетовского муниципального округа Курганской области, содержащей мероприятия по развитию малого и среднего предпринимательства, другие основания в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации от даты установления факта соответствующего нарушения. 

В случае отмены льгот применяется размер арендной платы, определенный без учета льгот и установленный договором аренды.

4. Порядок предоставления земельных участков, включенных в Перечень муниципального имущества

4.1. Земельные участки, включенные в Перечень муниципального имущества, предоставляются в аренду Комитетом по управлению муниципальным имуществом Кетовского муниципального округа.

Организатором торгов на право заключения договора аренды земельного участка, включенного в Перечень муниципального имущества, является Комитет по управлению муниципальным имуществом Кетовского муниципального округа.

4.2. Предоставление в аренду земельных участков, включенных в Перечень муниципального имущества, осуществляется в соответствии с положениями главы V.I Земельного кодекса Российской Федерации:

- по инициативе Комитета по управлению муниципальным имуществом Кетовского муниципального округа или Субъекта, заинтересованного в предоставлении земельного участка, по результатам проведения торгов на право заключения договора аренды в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, в том числе путем заключения договора с Субъектом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, который соответствует требованиям к участникам аукциона и заявка которого соответствует указанным в извещении о проведении аукциона условиям аукциона, либо с Субъектом, признанным единственным участником аукциона или единственным лицом, принявшим участие в аукционе, а также в случае, указанном в пункте 6 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации; 

- по заявлению Субъекта о предоставлении земельного участка без проведения торгов по основаниям, предусмотренным подпунктом 12 пункта 2 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации, позволяющим субъектам приобретать в аренду земельные участки без проведения торгов.

4.3. Земельные участки, включенные в Перечень муниципального имущества, предоставляются в аренду с условием об обязанности арендатора по использованию земельного участка в соответствии с целевым назначением согласно разрешенному использованию земельного участка.

5. Использование и назначение муниципального имущества, предназначенного для предоставления в аренду

1. Если имущество может быть использовано по различному целевому назначению, то при предоставлении его в аренду указывается целевое назначение, указанное в заявлении субъекта малого и среднего предпринимательства, либо организации, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства.

2. Целевое использование субъектом малого и среднего предпринимательства и организацией, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, арендуемого имущества является существенным условием договора аренды, и в случае его нарушения Комитет по управлению муниципальным имуществом Кетовского муниципального округа имеет право расторгнуть договор в судебном порядке согласно действующему законодательству Российской Федерации.
