РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

КУРГАНСКАЯ ОБЛАСТЬ

ДУМА КЕТОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА

 КУРГАНСКОЙ ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ
	от «21»   июля  2023г. №282

	              с. Кетово


	Об утверждении проекта внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки Большечаусовского, Иковского, Колташевского и Менщиковского сельсоветов
	


В соответствии со статьями 23, 24, 30-33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 16 Федерального закона от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом Курганской области от 07.12.2011 №91 «О градостроительной деятельности в Курганской области», руководствуясь статьей 1 Федерального закона от 13.06.2023 №240-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации», Постановлением Правительства Курганской области от 18.05.2023 №124 «Об установлении в 2023 году случаев утверждения органами местного самоуправления муниципальных образований Курганской области проектов генеральных планов городских округов, проектов правил землепользования и застройки городских округов, проектов планировки территории, проектов межевания территории и внесения в них изменений без проведения общественных обсуждений или публичных слушаний», Уставом Кетовского  муниципального округа Курганской области Дума Кетовского муниципального округа Курганской области 
РЕШИЛА:

1. Утвердить проект внесения изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Большечаусовского, Иковского, Колташевского и Менщиковского сельсоветов в составе следующих материалов:

1.1. Проект внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки Большечаусовского, Иковского, Колташевского и Менщиковского сельсоветов (Приложение 1);

1.2. Генеральный план территории Большечаусовского сельсовета (М 1:25 000) (Приложение 2);

1.3. Карту градостроительного зонирования территории Большечаусовского сельсовета (М 1:25 000) (Приложение 3);
1.4. Генеральный план Иковского сельсовета – карту функциональных зон с. Иковка, п. Зеленый, п. Илецкий, п. Чашинский (М 1:2 000) (Приложение 4);
1.5. Карту градостроительного зонирования с. Иковка, п. Зеленый, п. Илецкий, п. Чашинский (М 1:2 000) (Приложение 5);
1.6. Генеральный план Колташевского сельсовета – карту планируемого размещения объектов местного значения поселения (М 1:10 000) (Приложение 6);

1.7. Генеральный план Колташевского сельсовета – карту функциональных зон поселения (М 1:5 000) (Приложение 7);
1.8. Карта градостроительного зонирования (М 1:10 000) (Приложение 8);
1.9. Карта зон с особыми условиями использования территории (М 1:10 000) (Приложение 9);

1.10. Генеральный план Менщиковского сельсовета – карту функциональных зон поселения (М 1:10 000) (Приложение 10);

1.11. Карта градостроительного зонирования (М 1:10 000) (Приложение 11).
2. Настоящее решение подлежит официальному опубликованию в установленном порядке.

3. Контроль исполнения настоящего решения возложить на заместителя Главы Кетовского муниципального округа Курганской области по развитию территорий, организации ЖКХ и капитальному строительству (по согласованию).
Председатель Думы Кетовского муниципального округа

Курганской области                                                                                                 Л.Н. Воинков

Глава Кетовского муниципального округа

Курганской области                                                                                                О.Н. Язовских
Дедова Ольга Алексеевна
(35 231) 2-37-17
Разослано по списку (см. обороте)
[image: image1.bmp]
[image: image2.jpg]



ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
Проект внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки Большечаусовского, Иковского, Колташевского и Менщиковского сельсоветов (далее – Проект) разработан Администрацией Кетовского муниципального округа в соответствии со:

– статей 23, 24, 30-33 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

– статьей 16 Федерального закона от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

– Постановления Администрации Кетовского муниципального округа от 13.07.2023 №1684 «О подготовке проектов внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки Большечаусовского, Иковского, Колташевского и Менщиковского сельсоветов».

При разработке проекта учтены и использованы следующие законодательные нормативные документы:

– Градостроительный Кодекс Российской Федерации;

– Земельный кодекс Российской Федерации;

– Закон Курганской области от 07.12.2011 №91 «О градостроительной деятельности в Курганской области»;

– статья 1 Федерального закона от 13.06.2023 №240-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации»;
– Постановление Правительства Курганской области от 18.05.2023 №124 «Об установлении в 2023 году случаев утверждения органами местного самоуправления муниципальных образований Курганской области проектов генеральных планов городских округов, проектов правил землепользования и застройки городских округов, проектов планировки территории, проектов межевания территории и внесения в них изменений без проведения общественных обсуждений или публичных слушаний».
ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ ДЛЯ ПРОЕКТА

1. Документы территориального планирования и градостроительного зонирования:
– Большечаусовского сельсовета – генеральный план, утвержденный Решением Большечаусовской сельской Думы от 01.04.2014 №249 (с изменениями на 25.05.2022); правила землепользования и застройки, утвержденные Решением Большечаусовской сельской Думы от 20.05.2014 №256 (с изменениями на 25.05.2022);

– Иковского сельсовета – генеральный план, утвержденный Решением Кетовской районной Думы от 29.04.2020 №440; правила землепользования и застройки, утвержденные Решением Кетовской районной Думы от 23.06.2020 №480;

– Колташевского сельсовета – генеральный план, утвержденный Решением Кетовской районной Думы от 29.12.2021 №107; правила землепользования и застройки, утвержденные Решением Кетовской районной Думы от 29.12.2021 №107 (с изменениями на 27.04.2022);
– Менщиковского сельсовета – генеральный план, утвержденный Решением Кетовской районной Думы от 02.09.2020 №492; правила землепользования и застройки, утвержденные Решением Кетовской районной Думы от 25.11.2020 №17.
2. Сведения Единого государственного реестра недвижимости в отношении земельных участков:
– 45:08:000000:270 (Единое землепользование), в том числе обособленных (условных) участков 45:08:010101:471, 45:08:012501:222, входящих в единое землепользование – Курганский лесхоз, полигон; 14 035 027 кв.м.; земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения; для производственных целей; 

– 45:08:012501:243 – Курганский лесхоз, полигон, уч. №7; 274 262 кв.м.; земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения; для производственных целей;
– 45:08:010203:23 – п. Чашинский, ул. Советская, 46; 1 416 кв.м.; земли населенных пунктов; для ведения личного подсобного хозяйства;
– 45:08:012801:1019 – д. Шкодинское; 91 881 кв.м.; земли сельскохозяйственного назначения; скотоводство;
– 45:08:022701:702 – д. Галишово, ул. Октябрьская, 55 А; 1 500 кв.м.; земли населенных пунктов; для ведения личного подсобного хозяйства.

3. Схема расположения образуемого земельного участка (ЗУ1) площадью 12 682 кв.м. в кадастровом квартале 45:08:020501 (район пересечения автодороги Курган-Екатеринбург и трассы М-51 «Байкал») на кадастровом плане территории.
4. Лицензия на пользование недрами КУГ 005345 ТП от 15.07.2022 (срок окончания пользования участком недр 15.07.2027) – вид пользования – геологическое изучение, включающее поиски и оценку месторождений полезных ископаемых (суглинок, включая попутные полезные ископаемые – песок строительный).
ИЗМЕНЕНИЯ, ВНОСИМЫЕ

В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН И ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

БОЛЬШЕЧАУСОВСКОГО СЕЛЬСОВЕТА
В соответствии с проектом в графическую часть вносятся следующие изменения: изменение функциональных/территориальных зон
– ГЛФ «Земли лесного фонда» / СУ «Сельскохозяйственные угодья» на Т «Зона транспортной инфраструктуры» в отношении образуемого земельного участка (ЗУ1) площадью 12 682 кв.м. в кадастровом квартале 45:08:020501 (район пересечения автодороги Курган-Екатеринбург и трассы М-51 «Байкал») с целью эффективного использования земельного участка 45:08:012509:209 в соответствии с видом разрешенного использования «Для размещения комплекса зданий автодорожного сервиса» согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости; реализации прав и законных интересов правообладателя в части возможности завершения строительства и введения в эксплуатацию на указанном земельном участке объекта незавершенного строительства 45:08:012501:260;
– СУ «Сельскохозяйственные угодья» / ГЛФ «Земли лесного фонда» / Рн «Территории домов отдыха, турбаз» на Сп4 «Зона специального назначения, связанная с государственными объектами» с разрешенным видом использования 8.1 «Обеспечение вооруженных сил» в отношении земельных участков:

45:08:000000:270 (Единое землепользование), в том числе обособленных (условных) участков 45:08:010101:471, 45:08:012501:222, входящих в единое землепользование – Курганский лесхоз, полигон; 14 035 027 кв.м.; земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения; для производственных целей; 

45:08:012501:243 – Курганский лесхоз, полигон, уч. №7; 274 262 кв.м.; земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения; для производственных целей;
в соответствии с установленным для них целевым назначением «земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения» и видом разрешенного использования «для производственных целей» согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости с целью реализации прав и законных интересов правообладателя ПАО «Курганмашзавод» в части исполнения государственных оборонных заказов
Для удобства рассмотрения проекта изменений ниже приводятся фрагменты утвержденной карты
– «Генеральный план территории Большечаусовского сельсовета (М 1:25 000)» – «до» и «после» внесения изменений (рис. 1«д» и рис. 1«п» – соответственно).
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Рис. 1«д»
фрагмент утвержденной карты «Генеральный план территории Большечаусовского сельсовета (М 1:25 000)»

«до» внесения изменений
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Рис. 1«п»
фрагмент утвержденной карты «Генеральный план территории Большечаусовского сельсовета (М 1:25 000)»
«после» внесения изменений
– «Карта градостроительного зонирования территории Большечаусовского сельсовета (М 1:25 000)» – «до» и «после» внесения изменений (рис. 2«д» и рис. 2«п» – соответственно).
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Рис. 2«д»
фрагмент утвержденной карты «Генеральный план территории Большечаусовского сельсовета (М 1:25 000)»

«до» внесения изменений
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Рис. 2«п»
фрагмент утвержденной карты «Генеральный план территории Большечаусовского сельсовета (М 1:25 000)»
«после» внесения изменений
Сп4 «Зона специального назначения, связанная с государственными объектами»
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Код
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	Обеспечение вооруженных сил
	8.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для разработки, испытания, производства ремонта или уничтожения вооружения, техники военного назначения и боеприпасов; обустройство земельных участков в качестве испытательных полигонов, мест уничтожения вооружения и захоронения отходов, возникающих в связи с использованием, производством, ремонтом или уничтожением вооружений или боеприпасов; размещение объектов капитального строительства, необходимых для создания и хранения запасов материальных ценностей в государственном и мобилизационном резервах(хранилища, склады и другие объекты); размещение объектов, для обеспечения безопасности которых были созданы закрытые административно-территориальные образования
	- минимальные размеры земельного участка определяются в соответствии с техническими регламентами;

- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – не подлежат установлению;

- максимальная высота здания (этажность) – не подлежит установлению;

- максимальный процент застройки земельного участка – не подлежит установлению

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	Коммунальное обслуживание
	3.1
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	- минимальные размеры земельного участка определяются в соответствии с техническими регламентами;

- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.;

- максимальное количество этажей – не подлежит установлению;

- максимальный процент застройки земельного участка – 60 %

	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств
	- минимальные размеры земельного участка определяются в соответствии с техническими регламентами;

- максимальный процент застройки земельного участка – не подлежит установлению


ИЗМЕНЕНИЯ, ВНОСИМЫЕ

В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН И ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

ИКОВСКОГО СЕЛЬСОВЕТА
В соответствии с проектом в графическую часть вносятся следующие изменения: изменение функциональной/территориальной зоны Р «Зона объектов отдыха» на Ж1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» в отношении земельного участка 45:08:010203:23 – п. Чашинский, ул. Советская, 46; 1 416 кв.м.; земли населенных пунктов; для ведения личного подсобного хозяйства; в соответствии с установленным для него целевым назначением «земли населенных пунктов» и видом разрешенного использования «для ведения личного подсобного хозяйства» согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости с целью реализации прав и законных интересов правообладателя Игнатовой М.В. в части размещения на вышеуказанном земельном участке объекта индивидуального жилищного строительства.
Для удобства рассмотрения проекта изменений ниже приводятся фрагменты утвержденной карты

– «Генеральный план Иковского сельсовета – карту функциональных зон с. Иковка, п. Зеленый, п. Илецкий, п. Чашинский (М 1:2 000)» – «до» и «после» внесения изменений (рис. 3«д» и рис. 3«п» – соответственно).
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Рис. 3«д»
фрагмент утвержденной карты «Генеральный план Иковского сельсовета

– карту функциональных зон с. Иковка, п. Зеленый, п. Илецкий, п. Чашинский (М 1:2 000)»

«до» внесения изменений
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Рис. 3«п»
фрагмент утвержденной карты «Генеральный план Иковского сельсовета

– карту функциональных зон с. Иковка, п. Зеленый, п. Илецкий, п. Чашинский (М 1:2 000)»

«после» внесения изменений
– «Карта градостроительного зонирования с. Иковка, п. Зеленый, п. Илецкий, п. Чашинский (М 1:2 000)» – «до» и «после» внесения изменений (рис. 4«д» и рис. 4«п» – соответственно).
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Рис. 4«д»
фрагмент утвержденной карты
«Карта градостроительного зонирования с. Иковка, п. Зеленый, п. Илецкий, п. Чашинский (М 1:2 000)»

«до» внесения изменений
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Рис. 4«п»
фрагмент утвержденной карты

«Карта градостроительного зонирования с. Иковка, п. Зеленый, п. Илецкий, п. Чашинский (М 1:2 000)»

«после» внесения изменений
ИЗМЕНЕНИЯ, ВНОСИМЫЕ

В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН И ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

КОЛТАШЕВСКОГО СЕЛЬСОВЕТА
В соответствии с проектом в графическую часть вносятся следующие изменения: изменение функциональной/территориальной зоны «Земли сельскохозяйственного использования»/«Земли сельскохозяйственного назначения в составе сельскохозяйственных угодий» на «Производственную зону» / П2 «Зона недропользования» в отношении земельного участка 45:08:012801:1019 – д. Шкодинское; 91 881 кв.м.; земли сельскохозяйственного назначения; скотоводство; с целью последующего изменения категории земель и вида разрешенного использования на соответствующие добыче полезных ископаемых согласно предоставленному праву пользования участком недр местного значения Шкодинский, расположенный в 1.2 км юго-восточнее д. Шкодинское Кетовского района Курганской области (Распоряжение Департамента гражданской защиты, охраны окружающей среды и природных ресурсов Курганской области от 08.07.2022 №508-р) в силу лицензии на пользование недрами КУГ 005345 ТП от 15.07.2022 (срок окончания пользования участком недр 15.07.2027) – вид пользования – геологическое изучение, включающее поиски и оценку месторождений полезных ископаемых (суглинок, включая попутные полезные ископаемые – песок строительный).
Для удобства рассмотрения проекта изменений ниже приводятся фрагменты утвержденной карты

– «Генеральный план Колташевского сельсовета – карту планируемого размещения объектов местного значения поселения (М 1:10 000)» – «до» и «после» внесения изменений (рис. 5«д» и рис. 5«п» – соответственно).
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Рис. 5«д»
фрагмент утвержденной карты «Генеральный план Колташевского сельсовета

– карту планируемого размещения объектов местного значения поселения (М 1:10 000)»

«до» внесения изменений
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Рис. 5«п»
фрагмент утвержденной карты «Генеральный план Колташевского сельсовета

– карту планируемого размещения объектов местного значения поселения (М 1:10 000)»

«после» внесения изменений
– «Генеральный план Колташевского сельсовета – карту функциональных зон поселения (М 1:5 000)» – «до» и «после» внесения изменений (рис. 6«д» и рис. 6«п» – соответственно).
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Рис. 6«д»
фрагмент утвержденной карты
«Генеральный план Колташевского сельсовета – карту функциональных зон поселения (М 1:5 000)»

«до» внесения изменений
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Рис. 6«п»
фрагмент утвержденной карты

«Генеральный план Колташевского сельсовета – карту функциональных зон поселения (М 1:5 000)»

«после» внесения изменений
– «Карта градостроительного зонирования (М 1:10 000)» – «до» и «после» внесения изменений (рис. 7«д» и рис. 7«п» – соответственно).

[image: image19.jpg]



Рис. 7«д»
фрагмент утвержденной карты «Карта градостроительного зонирования (М 1:10 000)»

«до» внесения изменений
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Рис. 7«п»
фрагмент утвержденной карты «Карта градостроительного зонирования (М 1:10 000)»

«после» внесения изменений
– «Карта зон с особыми условиями использования территории (М 1:10 000)» – «до» и «после» внесения изменений (рис. 8«д» и рис. 8«п» – соответственно).
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Рис. 8«д»
фрагмент утвержденной карты «Карта зон с особыми условиями использования территории (М 1:10 000)»

«до» внесения изменений
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Рис. 8«п»
фрагмент утвержденной карты «Карта зон с особыми условиями использования территории (М 1:10 000)»

«после» внесения изменений
ИЗМЕНЕНИЯ, ВНОСИМЫЕ

В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН И ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

МЕНЩИКОВСКОГО СЕЛЬСОВЕТА
В соответствии с проектом в графическую часть вносятся следующие изменения: изменение функциональной/территориальной зоны «Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса)» / Р1 «Зона озелененных территорий общего пользования» на Ж1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» в отношении земельного участка с кадастровым номером 45:08:022701:702 – д. Галишово, ул. Октябрьская, 55 А; 1 500 кв.м.; земли населенных пунктов; для ведения личного подсобного хозяйства; в соответствии с установленным для него целевым назначением «земли населенных пунктов» и видом разрешенного использования «для ведения личного подсобного хозяйства» согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости с целью реализации прав и законных интересов правообладателя Игнатовой М.В. в части размещения на вышеуказанном земельном участке объекта индивидуального жилищного строительства.
Для удобства рассмотрения проекта изменений ниже приводятся фрагменты утвержденной карты

– «Генеральный план Менщиковского сельсовета – карту функциональных зон поселения (М 1:10 000)» – «до» и «после» внесения изменений (рис. 9«д» и рис. 9«п» – соответственно).
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Рис. 9«д»
фрагмент утвержденной карты «Генеральный план Менщиковского сельсовета

– карту функциональных зон поселения (М 1:10 000)»

«до» внесения изменений
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Рис. 9«п»
фрагмент утвержденной карты «Генеральный план Менщиковского сельсовета

– карту функциональных зон поселения (М 1:10 000)»

«после» внесения изменений
– «Карта градостроительного зонирования (М 1:10 000)» – «до» и «после» внесения изменений (рис. 10«д» и рис. 10«п» – соответственно).
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Рис. 10«д»
фрагмент утвержденной карты «Карта градостроительного зонирования (М 1:10 000)»

«до» внесения изменений
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Рис. 10«п»
фрагмент утвержденной карты «Карта градостроительного зонирования (М 1:10 000)»

«после» внесения изменений
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